GK.6727.1.9.2026 Ryki, dnia 2026-01-26

WYPIS I WYRYS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Data wniosku: Whnioskodawca:
2026-01-26 z urzedu
Gmina Ryki

ul. Karola Wojtyly 29

08-500 Ryki

1. Podstawa prawna

Uchwata Rady Miejskiej w Rykach Nr XIX/123/2004 z dnia 2004-02-27 w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Ryki zwanych dalej planem ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lubelskiego nr 100 z dnia 2004-06-14, poz. 1642.

Uchwata Rady Miejskiej w Rykach Nr LI1/271/2009 z dnia 2009-10-02 w sprawie uchwalenia zmian miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Ryki - I etap ogloszona w Dzienniku Urzgdowym Wojew6dztwa Lubelskiego z dnia
2009-12-07, nr 133 poz. 2816.

Uchwata Rady Miejskiej w Rykach Nr XL/254/2017 z dnia 2017-06-30 w sprawie zmian miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Ryki ogtoszona w Dzienniku Urzedowym Wojewoédztwa Lubelskiego z dnia
2017-08-16, poz, 3327.

2. Lokalizacja, przeznaczenie w mpzp

Dz. nr 360,.0breb STARY BAZANOW
- Drogi powiatowe ,, KP” w klasie ,,Z’*,,22116KP” (pas glgbokosci ok. 4 m od granicy dziatki)
- Teren upraw polowych ,,S40RP”

3. Charakter zabudowy (wypis z planu)
Dla,,22116KP”
§12.
3. Drogi powiatowe ,,KP” w klasie ,,Z”" :
1) —nr 22107 — 0406L - relacji : Niwa Babicka - Swaty — nr 22108 — 0405L - relacji : Ryki - Stezyca — nr 22110 — 0409L
- relacji : Stara Dabia - granica gminy — nr 22111 — 0408L - relacji : Stara Dgbia - Zalesie — nr 22112 — 0415L - relacji :
Ryki - Ktoczew —nr 22113 — 0417L - relacji : Ownia - Potok — nr 22114 — 0427L - relacji : od drogi nr 22112 (0415L) -
Rososz —nr 22115 — 0349L - relacji : Ryki - Grabéw Szlachecki — nr 22116 — 0425L - relacji : od drogi krajowej nr 48 -
Falentyn — nr 22117 — 0426L - relacji : Ryki - Oszczywilk - Borki — nr 22118 — 0430L - relacji : Ryki - Bazanéw -
Nowodwor — nr 22128 — 0437L - relacji : Krasnogliny - Bobrowniki — nr 22129 — 0436L - relacji : $§dzary - Bobrowniki -
Sedowice
2) Parametry techniczne
a. Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 20,0 m
b. Przekroj jednojezdniowy ( 1 x 2 ) o szerokosci jezdni 5,5 - 6,0 m.

Dla ,,S40RP”
§ 33.
S - BAZANOW STARY
1. Symbol terenu: S 1 RP, S 18 RP, S 23 RP, S 26 RP, S 27 RP, S 31 RP, S 32 RP, S 40 RP, S 43 RP.
1) Teren upraw polowych
2) Warunki zagospodarowania i uzytkowania :
a. Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 1 § 91 § 11
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4. Inne warunki i zasady wynikajace z planu oraz odr¢bnych przypiséw

Rozdzial I
Przepisy ogélne

§1.
1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar gminy Ryki w granicach administracyjnych, jak na
zatgczniku graficznym Nr 1.
2. Uzyte w dalszych §§ okreslenie ,,plan’’ jest rownoznaczne z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
wymienionym w p.1.
§ 2.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zawiera:
1. Ustalenia dotyczace zasad polityki przestrzennej obowiazujace na catym terenie objetym planem, zawarte w rozdziale II w §
8-14.
2. Ustalenia dotyczace przeznaczenia poszczeg6lnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi zawarte w rozdziale
1.
3. Rysunek planu w skali 1 : 10 000 obejmujacy obszar gminy w granicach administracyjnych stanowigcy zafacznik graficzny
Nr 1 do niniejszej uchwaty.
§3.
Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu wymienionym w § 2 pkt 3 sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1. Linie ciagte rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania.
2. Granice obszaréw podlegajacych ochronie.
3. Granice obszar6w ograniczonego uzytkowania.
4. Przebieg elementéw ukladu komunikacyjnego, z dopuszczeniem korekty linii rozgraniczajacych w oparciu o projekt
budowlany.
§ 4.
1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu wymienionym w § 2 pkt 3 dotyczace:
1) przebiegu tras projektowane;j infrastruktury technicznej
2) usytuowania urzadzen z zakresu gospodarki wodno-$ciekowej
3) linii przerywanych rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu, stanowig obowiazujgce wytyczne okreslajace
zasady ich lokalizacji.
2. Uszczegbtowienia wymienionych w p. 1 projektowanych elementéw zagospodarowania nalezy dokona¢ w projekcie
budowlanym z uwzglednieniem oceny oddzialywania projektowanej inwestycji na $srodowisko.
§ 5.
Tekst wymieniony w § 2 pkt 1 i pkt 2 stanowi integralng catos¢ z rysunkiem planu wymienionym w § 2 pkt 3.
§ 6.
1. Adaptacja jest to utrzymanie istniejacego sposobu uzytkowania i zagospodarowania obiektu lub terenu z mozliwoscia jego
modernizacji, rozbudowy lub zmiany przeznaczenia na inne, mieszczace si¢ w ustaleniach szczegétowych dla danego terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi oraz niekolizyjne ze sposobem uzytkowania i przeznaczenia terendw sasiednich.
2. W przypadku odtwarzania obiektu obowiazuja zasady jak dla obiektu nowego.
3. Przez adaptacje czasowa nalezy rozumie¢ utrzymanie istniejagcego sposobu uzytkowania i zagospodarowania obiektu lub
terenu do czasu jego amortyzacji lub dokonania zmiany na nie kolidujace z podstawowym przeznaczeniem, warunkami
uzytkowania i zagospodarowania zgodnymi z ustaleniami dla danego wydzielonego liniami rozgraniczajacymi terenu
i zasadami polityki przestrzennej zawartymi w rozdziale II.
§7.
Tereny przeznaczone w planie na cele publiczne moga by¢ wykorzystane do czasu ich docelowego zagospodarowania
w sposob dotychczasowy lub inny tymczasowy na warunkach okreslonych w § 8 p.7.

Rozdzial IT
Obowiazujgce zasady polityki przestrzennej

§ 8.
Ksztaltowanie zabudowy i warunki zagospodarowania terenéw zainwestowania.
1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej oznaczonej na rysunku planu symbolami MNj, MN i MR dopuszcza si¢ realizacjg,
jako funkcji uzupetniajacej, ustug dla ludnosci i produkcji rolniczej nie pogarszajacych stanu srodowiska, o ucigzliwosci nie
przekraczajgcej granic terenu bgdgcego w prawnej dyspozycji inwestora.
2. Dopuszcza si¢ zmianeg uzytkowania siedlisk rolniczych na domy letniskowe i mieszkalno-pensjonatowe oraz na cele obstugi
rolnictwa, ustug i innej dziatalnos$ci gospodarczej, jezeli nie bedzie to kolidowato z istniejacym lub projektowanym
przeznaczeniem terendw przyleglych.
3. Na terenach przewidzianych planem do zmiany przeznaczenia i sposobu uzytkowania dopuszcza si¢ modernizacje
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istniejacej i realizacje uzupetniajacej zabudowy zgodnie z obecnym przeznaczeniem i uzytkowaniem dziatki, z wykluczeniem
realizacji zabudowy mieszkaniowej.
4. Na terenach zabudowy siedliskowej oznaczonych symbolem MR dopuszcza si¢ wydzielanie pojedynczych dziatek pod
zabudowe jednorodzinna.
5. Realizacja zabudowy mieszkaniowej na dziatkach lezgcych w zasiggu uciazliwo$ci istniejacych i projektowanych obiektow
oraz na dziatkach, na ktérych prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza - wymaga uzgodnienia z wlasciwym Panstwowym
Inspektorem Sanitarnym
6. W ramach zagospodarowania terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi oraz poszczegdlnych dziatek obowigzuje
realizowanie zieleni towarzyszacej, ozdobnej (Sredniej i niskiej) oraz zieleni izolacyjnej od urzadzen komunikacji.
7. Tereny przeznaczone w planie na cele publiczne mogg by¢ wykorzystane w sposéb dotychczasowy lub inny tymczasowy
pod nastepujacymi warunkami :
1) uzytkowanie to nie bedzie zaktdcato uzytkowania terendw sasiednich i nie bedzie naruszato tadu przestrzennego,
2) zainwestowanie zwigzane z tymczasowym uzytkowaniem nie begdzie miato trwatego charakteru i nie moze byé
przystosowane do zamieszkania,
3) usunigcie obiektu nastgpi na koszt uzytkujacego tymczasowo teren, w terminie ustalonym przez realizatora inwestycji
zgodnej z ustaleniami planu.
8. Adaptuje si¢ istniejgce zaktady przemystowe, bazy i sktady oraz obiekty przeznaczone na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej z zakresu produkcji, ustug, handlu i zaopatrzenia (hurtownie) pod warunkiem, ze ich ucigzliwo$é dla otoczenia
nie przekracza granic terenu bedacego w prawnej dyspozycji uzytkownika obiektu. Rozbudowa istniejacych obiektéw bez
powiegkszenia terenu, zmiana profilu produkcji lub ustug dopuszczalna jest pod warunkiem nie pogorszenia stanu §rodowiska,
udokumentowanego na etapie uzyskiwania stosownych decyzji wymaganych przepisami Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Ustawy prawo budowlane, ocena oddziatywania zamierzonej inwestycji na
$rodowisko. Adaptacja obiektéw, ktérych uciazliwo$¢ przekracza granice terenu bedacego w prawnej dyspozycji uzytkownika,
a nie moze by¢ zlikwidowana poprzez zmiang technologii, uzalezniona jest od ustanowienia i urzadzenia stosownego obszaru
ograniczonego uzytkowania.
9. Dla obiektéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od krawedzi jezdni drég :
1) krajowych :
a. expresowej ,,S” - 90,0 m,
b. gtéwnej ruchu przyspieszonego ,,GP’’ - 50,0 m,
2) powiatowych ,,Z’’ - 30,0 m
3) gminnych
a. klasy ,,Z2’’ - 30,0 m,
b. klasy ,,L’* - 15,0 m,
4) wewngtrznych - 8,0 m.
10. Dopuszcza si¢ sytuowanie nowowznoszonych obiektéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi i innych - w odlegtosci
mniejszej od wymaganej dla danej kategorii drogi, jednak nie mniejszej niz linie zabudowy wyznaczone przez istniejacg
zabudowe na dziatkach s3siednich — pod warunkiem uprzedniego uzyskania zgody wlasciwego zarzadu drogi.
Usytuowanie nowowznoszonych obiektow nie moze by¢ kolizyjne z przepisami dotyczacymi drég publicznych, przepisami
wykonawczymi do prawa budowlanego oraz z istniejacymi i projektowanymi urzadzeniami infrastruktury techniczne;.
11. Wyklucza si¢ mozliwo$¢ sytuowania nowowznoszonych obiektéw kubaturowych nie zwigzanych z obstuga
komunikacyjna lub infrastruktura techniczng z naruszeniem linii rozgraniczajacych ustalonych dla danej kategorii drogi w §
12,
12. W poszczegdlnych terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi dopuszcza si¢ lokalizacje, pod warunkiem nie
kolidowania z ich podstawowym przeznaczeniem, obiektdw i sieci infrastruktury techniczne;j.
13. Na terenach uzytkéw rolnych przewidzianych do zmiany sposobu uzytkowania obowigzuje zakaz zaktadania upraw
wieloletnich.
14. Ustala si¢ nastgpujace wymagania dotyczace zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o niskiej intensywnosci zabudowy
(MN):
1) powierzchnia terenu min. 100,0 m?/1 mieszkanie,
2) wysoko$¢ zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych (Zmieniono na podstawie Uchwaly Nr XL/254/2017 Rady
Miejskiej w Rykach z dnia 30 czerwca 2017 r.)
3) dachy o nachyleniu do 45°, (Zmieniono na podstawie Uchwaly Nr XL/254/2017 Rady Miejskiej w Rykach z dnia 30
czerwea 2017 r.)
4) poziom podlogi parteru maksimum 0,90 m powyzej naturalnego poziomu terenu w jego najwyzszym punkcie
w obrysie budynku.
15. Ustala sie nastepujace wymagania dotyczace zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MNj):
1) powierzchnia dziatki 600,0 - 1 000,0 m?,
2) wysokos¢ zabudowy do dwdch kondygnacji nadziemnych, (Zmieniono na podstawie Uchwaly Nr XL/254/2017
Rady Miejskiej w Rykach z dnia 30 czerwca 2017 r.)
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3) dachy o nachyleniu do 45°, (Zmieniono na podstawie Uchwaly Nr XL/254/2017 Rady Miejskiej w Rykach z dnia 30
czerweca 2017 r.)

4) poziom podtogi parteru maks. 0,75 m powyzej naturalnego poziomu terenu W jego najwyzszym punkcie w obrysie
budynku,

5) dopuszcza su; mozlxwosc reahzac_u zabudowy bllzmaczej lub szeregowej,

(Srwzerdzono niewazno$¢ na podstaw:e Uchwaly Nr L111/329/202 1 Rady Mlejsklej w Rykach z a’ma 29 pazdzzei mka 2021
r.)
16. Ustala sie nastepujace wymagania dotyczace zabudowy mieszkalno-pensjonatowe; :
1) powierzchnia dziatki min. 1000,0 m?, zalecana 1500,0 - 2500,0 m?,
2) wysoko$é zabudowy do trzech kondygnacji, w tym trzecia w poddaszu uzytkowym,
3) dachy wysokie z poddaszem uzytkowym,
4) podtoga parteru max 0,75 m powyzej naturalnego poziomu terenu w jego najwyzszym punkcie w obrysie budynku,
5) obowiazuje funkcjonalne wydzielenie w obiekcie czgsci pensjonatowej z odrgbnym wejsciem i sanitariatami,
6) obowiazuje zagospodarowanie dziatki uwzgledniajace :
a. zielen towarzyszaca i izolacyjna
b. teren rekreacji dla pensjonariuszy
c. miejsca parkingowe w iloéci 1 stanowisko / 1 pokoj.
17. Ustala si¢ nastepujace wymagania dla sezonowej zabudowy letniskowej:
1) powierzchnia dziatki 1000,0 - 1500, 0 m?,
2) wysoko$¢ zabudowy - 1 kondygnacja z dopuszczeniem wykorzystania dla celéw uzytkowych poddasza pod
wysokim dachem,
3) dachy minimum 2 spadowe,
4) obowigzuje zabezpieczenie potrzeb parkingowych w granicy dziafki,
5) ogrodzenia azurowe bez cokoléw.
18. Ustala sie nastepujace wymagania dotyczace zabudowy zagrodowej (MR):
1) powierzchnia dziatki min. 1500 m?, (Zmieniono na podstawie Uchwaly Nr XL/254/2017 Rady Miejskiej w Rykach
z dnia 30 czerwca 2017 r.)
2) wysoko$é zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych, (Zmieniono na podstawie Uchwaly Nr XL/254/2017 Rady
Miejskiej w Rykach z dnia 30 czerwca 2017 r.)
3) wysoko$¢ zabudowy gospodarczej - 1 kondygnacja,
4) dachy o nachyleniu do 45°, (Zmieniono na podstawie Uchwaly Nr XL/254/2017 Rady Miejskiej w Rykach z dnia 30
czerwca 2017 r.)
5) poziom podtogi parteru budynku mieszkalnego max. 0,75 m powyzej naturalnego poziomu terenu w jego najwyzszym
punkcie w obrysie budynku.
6)dopuszcza si¢ mozliwo$é zabudowy po granicy dziatki jezeli jest to zwigzane ze zblizniaczeniem z analogicznym
obiektem na dziafce sgsiedniej.
19. Ustala sie nastgpujace wymagania dla zabudowy ustugowej, produkcyjnej i magazynowe;j:
1) wysoko$¢é zabudowy zréznicowana, uzalezniona od wymogoéw technologicznych, preferuje si¢ zabudoweg
jednokondygnacyijna,
2) architektura obiektow zharmonizowana z krajobrazem,
3) posadowienie obiektéw dostosowane do rzezby terenu z maksymalnym ograniczeniem niwelacji,
4) realizacja obiektéw szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi oraz moggcych pogorszy¢ stan Srodowiska
uwarunkowana jest urzadzeniem i zagospodarowaniem stosownego obszaru ograniczonego uzytkowania,
5) obowigzuje pelne zabezpieczenie potrzeb parkingowych na terenie inwestora.
20. Wprowadza si¢ ograniczenie wysokosci obiektdw i konstrukcji :
1) na obszarze H1 powyzej 163,0 m n.p.m.
2) na obszarze pomlgdzy Hl a H2 w p{aszczyzme od H1 =163 m n. p m. do H2 = 268 m n. p m.

L111/329/2021 Rady Mzejskzej w Rykach z dma 29 pazdzzermka 2021vr)

22. W przypadku zbycia nieruchomosci, dla ktérych ustalenia planu skutkuja wzrostem warto$ci ustala si¢ ,,0’’ stawke
jednorazowej optaty.

23. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o mniejszej powierzchni niz ustalone w poszczegdlnych terenach, w przypadku
przeznaczenia pod infrastrukture techniczna, pod drogi oraz w celu poprawy warunkéw zagospodarowania sasiedniej
nieruchomos¢. (Dodano na podstawie Uchwaly Ny XL/254/2017 Rady Miejskiej w Rykach z dnia 30 czerwca 2017 r.)

24, Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MNj, MN i MR na dziatce budowlanej dopuszcza si¢ sytuowanie
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budynku zwréconego $ciang bez okien i drzwi w strong granicy tej dziatki, w odlegto$ci 1,5 m od granicy lub bezposrednio
przy granicy. (Dodano na podstawie Uchwaty Nr LII1/329/2021 Rady Miejskiej w Rykach z dnia 29 pazdziernika 2021 r.)
25. Na terenach laséw i zadrzewien dopuszcza si¢ dla istniejacych obiektéw budowlanych:
1) zachowanie istniejacych parametrow;
2) remont, przebudowe;
3) zmiang sposobu uzytkowania obiektu,
4) nadbudowe do wysokosci zabudowy nie wiekszej niz 10 m;
5) dostosowanie dla potrzeb 0séb niepenosprawnych. (Dodano na podstawie Uchwatly Nr LII1/329/2021 Rady Miejskiej
w Rykach z dnia 29 pazdziernika 2021 r.)
§9.
Ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej
Na terenach uzytkéw rolnych oznaczonych na rys. planu symbolami : RP, RZ, RO:
1. adaptuje si¢ istniejace obiekty potozone w granicach ciggéw ekologicznych dopuszczajac ich sig odtwarzanie, uzupemianie,
rozbudowe i modernizacj¢ z prawem do dziatan w kierunku jej adaptacji do celéw budownictwa mieszkaniowego (wedhug
warunkow jak dla terenéw RM z dopuszczeniem dziatalnosci agroturystycznej). (Zmieniono na podstawie Uchwaly Nr
L1I/271/2009 Rady Miejskiej w Rykach z dnia 2 pazdziernika 2009 roku)
2. dopuszcza sig lokalizacjg¢ liniowych elementéw infrastruktury technicznej oraz urzadzen i obiektéw zwigzanych z ich
eksploatacja.
3. obowiazuje zakaz likwidacji istniejgcych enklaw uzytkow zielonych, zieleni §rédpolnej oraz oczek wodnych.
4. obowiazuje otoczenie istniejacej zabudowy zielenig towarzyszaca.
5. obowiazuja ograniczenia wymienione w § 11.
6. na terenach oznaczonych symbolem RP dopuszcza sig¢ lokalizowanie nowych siedlisk wytacznie w bezposrednim
sgsiedztwie, lub w niezabudowanych enklawach istniejacej zabudowy siedliskowej, pod warunkiem nie kolidowania
z przepisami szczeg6lnymi.
7. na terenach oznaczonych symbolem RP dopuszcza sig lokalizacj¢ ferm hodowlanych wymagajacych ustanowienia obszaru
ograniczonego uzytkowania. Obowigzuje opracowanie oceny oddzialywania projektowanej fermy na srodowisko ze
szczegblnym uwzglednieniem gospodarki §ciekami i odpadami.
8. na obszarach intensywnych upraw sadowniczych dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy obiektow specjalistycznych zwigzanych
z kierunkiem produkcji rolnej wraz z uzupehiajacg funkcjg mieszkalng
9. dopuszcza si¢ odtwarzanie, uzupehianie, rozbudowg i modernizacjg istniejacej zabudowy z prawem do dziatan w kierunku
jej adaptacji do celéw budownictwa mieszkaniowego (wedtug warunkéw jak dla terenéw RM z dopuszczeniem dziatalnosci
agroturystycznej), dopuszcza si¢ wyznaczanie i utwardzanie drég wewnetrznych, stuzacych obstudze gospodarki rolnej.
(Zmieniono na podstawie Uchwaty Nr L1I/271/2009 Rady Miejskiej w Rykach z dnia 2 pazdziernika 2009 roku)
11. dopuszcza si¢ lokalizowanie budowli rolniczych w terenach upraw polowych z zachowaniem warunkéw ochrony
srodowiska i uwarunkowan ekofizjograficznych, z wykluczeniem lokalizacji na terenach 1gk, na terenach z wysokim
poziomem wéd gruntowych, a takze w odlegtosci mniejszej niz 50 m od ciekéw wodnych, zbiornikéw wodnych i rowéw
melioracyjnych. (Dodano na podstawie Uchwaly Nr LII/271/2009 Rady Miejskiej w Rykach z dnia 2 pazdziernika 2009 roku)
12.dopuszcza si¢ lokalizacje ptyt gnojowych oraz zbiornikéw na gnojowicg.(Dodano na podstawie Uchwaly Nr LII/271/2009
Rady Miejskiej w Rykach z dnia 2 paZdziernika 2009 roku)
§ 10.
Ochrona warto$ci kulturowych
1. Wszelkie zmiany w sposobie zagospodarowania, uzytkowania, podzialy dziatek, prace remontowe, roboty budowlane,
dziatalno$¢ inwestycyjna dotyczaca terenéw i obiektow :
1) wpisanych do rejestru zabytkéw wymienionych w punkcie 2 wymagaja uzyskania zezwolenia Lubelskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,
2) wpisanych do ewidencji débr kultury wymienionych w punkcie 3 wymagaja uzyskania wytycznych i warunkéw
konserwatorskich Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw na etapie uzyskiwania stosownych decyzji
wymaganych przepisami Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Ustawy prawo budowlane.
Rozbidrka powyzszych obiektéw wymaga uzyskania opinii Lubelskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw.
2. Obiekty wpisane do rejestru zabytkow :
1) A/795 - Zesp6t dworsko-parkowy Zalesie w sktad zespolu wchodzg :
a. drzewostan — park
b. spichlerz
c. stajnia
d. wozownia
2) A/897 - Zespo6t koscielny Bobrowniki w sktad zespotu wchodza :
a. ko$ciot parafialny pw. Nawiedzenia NMP
b. dzwonnica - brama
c. ogrodzenie - mur
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d. drzewostan
e. cmentarz przykoscielny.
3) A/939 - cmentarz parafialny stary - Bobrowniki.
4) A/999 - cmentarz zydowski - Bobrowniki
3. Obiekty wpisane do ewidencji débr kultury :
1) 11861 - kuznia - Zalesie
2) 11862 - remiza strazacka - Zalesie
3) 11863 - mogita wojenna radziecka - Zalesie
4) 11864 - mogila wojenna radziecka - Sedowice
5) 11865 - mogita wojenna radziecka - Niwa Babicka
6) 11866 - cmentarz parafialny - Bobrowniki
7) 11800 - plebania - Bobrowniki
8) 11800 - kapliczka na cmentarzu przykoscielnym - Bobrowniki
9) 11801 - uktad urbanistyczny Bobrownik - Bobrowniki
10) 11802 - szkota ob.przedszkole - Bobrowniki
11) 11803 - zesp6t dworsko - parkowy - Brusow:
a. rzadcowka ob. magazyn
b. obora
c. park (pozostatosci )
12) 11804 - wiatrak kozlak - Dabia Nowa
13) 11805 - miyn - Dgbia Nowa
14) 11806 - kapliczka - Julin
15) 11807 - mogita wojenna radziecka (1943 r.) - Krasnogliny
16) 11807 - cmentarz wojenny — Krasnogliny
17) 11808 - miyn - Ogonéw
18) 11809 - zesp6t dworsko-parkowy - Podwierzbie :
a. dwor ob.dom
b. stajnia
c. spichlerz
d. park
19) 11810 - wiatrak kozlak - Potok
20) 11811 - zesp6t dworsko- parkowy — Rososz
a. dwor ob. szkota
b. stajnia ob.szkota
c. spichlerz
d. park
21) 11812 - wiatrak kozlak - Rososz
22) 11813 - cmentarz parafialny - Rososz
4. Obiekty postulowane do objecia ochrong konserwatorskg :
1) kosci6t - Bazandw Stary
2) ko$cidt - Leopoldéw
3) kosciét - Ownia
4) ko$ciot 1683 r. - Brzeziny
5. W granicach uktadu urbanistycznego wsi Bobrowniki obowiazuje zachowanie sieci droznej, istniejacych linii zabudowy,
uktadu dziatek i sposobu ich zagospodarowania ( w tym usytuowanie budynkéw, gabaryty i formy zabudowy ).
Nowoprojektowane obiekty winny stanowi¢ uzupeienie istniejgcej zabytkowej struktury przestrzennej. Architektura
projektowanych obiektéw winna uwzgledniaé¢ tradycyjne formy i materialy. Wyklucza si¢ stosowanie materiatéw
wykonczeniowych typu siding.
6. Dla terenéw oznaczonych symbolami : X 15RZ, X 17 RP, X 5 RL, X 19 RZ, X 21 RL, X 2 RP, W 31 RP, W 33 RP ze
wzgledu na polozenie w strefie obserwacji archeologicznej obowiazuje przy podejmowaniu dziatalnosci inwestycyjnej oraz
zmianie sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu uzyskanie konserwatorskich warunkéw archeologicznych od
wiasciwego Konserwatora Zabytkéw.
7. Na terenach nieobjetych badaniami powierzchniowymi w ramach programu Archeologicznego Zdjecia Polski (AZP)
obowigzuje zapis art. 22.1 Ustawy o ochronie débr kultury.
§ 11.
Gospodarka zasobami przyrodniczymi
1. Na obszarach ciggéw ekologicznych stanowiacych element systemu ekologicznego gminy bedacego fragmentem lokalnego
systemu obszaréw chronionych obowigzuje :
1) zakaz zmiany obecnego zagospodarowania i uzytkowania terenu na powodujace jego degradacj¢ przyrodnicza.

Dokument wygenerowano z serwisu ryki.e-mapa.net funkcjonujacego w technologii firmy Geo-System sp. z o.0. " 6
dnia 2026-01-26 12:27:16 przez: Monika Leszko tel. 818657150 Sifoha



2) adaptacja czasowa istniejgcych na tym terenie obiektéw kubaturowych. Ich modernizacja nie moze ograniczaé
swobodnej cyrkulacji powietrza oraz sptywu wod powierzchniowych. Wyklucza si¢ mozliwo$é realizacji dodatkowej
kubatury.
3) opracowanie oceny oddziatywania na srodowisko w przypadku zamierzonej zmiany sposobu uzytkowania istniejacych
obiektéw kubaturowych. Preferuje si¢ zmiang na uzytkowanie zwiazane z obstuga rekreacji .
4) zakaz zalesiania tak i pastwisk
5) ochrona i rozbudowa zadrzewien i zakrzewien ciekéw wodnych oraz zieleni tegowe;j.
6) zagospodarowanie terenu zgodnie z jego przeznaczeniem w planie nie moze naruszaé cigglosci obszaréw
przyrodniczo-czynnych, utrudnia¢ swobodnego przeptywu powietrza oraz wpltywaé negatywnie na krajobraz, a
w szczegblnosci na otwarcia widokowe. Przy realizacji elementéw uktadu komunikacyjnego obowiazuje wykonanie
stosownych przepustéw pozwalajacych na przemieszczanie si¢ drobnej fauny.
2. Na obszarach ciggédw ekologicznych dopuszcza si¢ realizacje systemowych urzadzen rekreacyjnych, a w szczegdlnosci
ciaggdw spacerowych i $ciezek rowerowych z elementami towarzyszgcymi.
3. W strefie Ochrony Krajobrazu obowiazuje :
1) zachowanie osi widokowych z punktéw oznaczonych na rysunku planu.
2) zakaz wprowadzania barier przestrzennych wplywajacych negatywnie na otwartos¢ krajobrazu
3) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych i konstrukcji naruszajacych zasadg otwarto$ci krajobrazu, lub degradujacych
go.
4) opracowanie studium widokowego na etapie uzyskiwania decyzji wymaganych Ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Ustawy prawo budowlane dla projektowanych obiektéw przekraczajacych
wysokos¢ istniejacej w sasiedztwie zabudowy i uzyskanie stosownych opinii od wiasciwego organu d/s ochrony
srodowiska.
5) ochrona istniejgcych zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych.
4. Wprowadza si¢ obowigzek :
1) doprowadzenia wod rzek do II klasy czysto$ci i utrzymania jej w ciagu catego roku.
2) renowacji istniejagcych systemow matej retencji
3) bezwzglednej ochrony obszaréw zrddliskowych.
4) likwidacji zrédet emitujgcych substancje zanieczyszczajgce powietrze ponad dopuszczalne normy.
5. Obowiazuje szczeg6lna ochrony i utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania laséw i ich zagospodarowania
zgodnego z zasadami :
1) powszechnej ochrony,
2) trwalo$ci utrzymania i ciaglo$ci ich uzytkowania,
3) powigkszania zasob6w lesnych,
4) ograniczenia przeznaczenia uzytkéw lesnych na inne cele.
6. Linie rozgraniczajgce lasy od innych terenéw stanowig réwnoczesnie granicg polno-lesna, w ramach ktérej znajduja sie
tereny obecnie uzytkowane rolniczo, przeznaczone do zalesienia.
7. Obowiazuje zakaz zalesiania gk i pastwisk, a w szczegélnosci objetych systemami melioracyjnymi. Winny one byé
zachowane w dotychczasowym sposobie uzytkowania jako enklawy w kompleksach lesnych.
8. Obowiazuje rekultywacja istniejacych wyrobisk, ktéra nie moze by¢ sprzeczna z ustaleniami planu dla danego obszaru.
9. Obowiazuje likwidacja dzikich wysypisk $mieci i odpadéw oraz rekultywacja terenu w sposéb uniemozliwiajgcy ponowne
ich powstanie.
10. Obowigzuje urzadzanie w ramach przedsigwzig¢ mogacych pogorszy¢ stan srodowiska terenéw zieleni izolacyjnej
o szeroko$ci stosownej do stopnia zagrozenia dla terendw sgsiednich.
11. Obowiazuje ochrona ztéz kruszywa poprzez ich racjonalne zagospodarowanie.
12. Wprowadza sie zakaz dziatalnosci :
1) zmniejszajacej bilansowe zasoby wdd niezbednych dla zaopatrzenia ludnosci, rolnictwa i rekreacji oraz naruszajgcej
istniejgce warunki hydrologiczne. Na obszarach ochrony wéd podziemnych obowiazuja rygory jak dla terenéw specjalnie
chronionych,
2) pogarszajgcej stan czystosci wod,
3) pogarszajacej stan sanitarny srodowiska, a w szczegdlnosci zanieczyszczenia laséw i zieleni $rédpolne;j,
4) naruszajacej warto$ci ekologiczne i ostabiajacej naturalng odporno$¢ srodowiska oraz jego degradacije,
5) pogarszajacej ponad dopuszczalne normy warunki aerosanitarne,
6) degradujacej i dewastujgcej zrédta i ujecia wody.
13. Wprowadza si¢ zakaz likwidacji istniejacych na terenach uzytkéw rolnych enklaw zieleni srédpolnej i fegowej.
14. Na terenach Chronionego Krajobrazu ,,Pradolina Wieprza’’ obowiazuja zasady zagospodarowania okre$§lone
w rozporzadzeniu Nr 38 Wojewody Lubelskiego z dnia 16 lutego 2006r (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego Nr 59, poz. 1151).
(Zmieniono na podstawie Uchwaty Nr LII/271/2009 Rady Miejskiej w Rykach z dnia 2 paZdziernika 2009 roku)
15. Granice terendéw postulowanych do objecia statusem uzytkéw ekologicznych oraz zespotu przyrodniczo-krajobrazowego sa
orientacyjne. Ostateczne ustalenie granic winno nastgpi¢ w stosownych decyzjach Wojewody podjetych zgodnie z art. 30,31
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i 32 ustawy z dnia 16 pazdziernika 1991 roku o Ochronie przyrody (tekst jednolity Dz.U. z 2001 r., Nr 99 poz.1079)
okreslajacych ich obszar oraz warunki i zasady ochrony.
16. Przy realizacji obiektéw przekraczajacych wysoko$¢ istniejacej w sgsiedztwie zabudowy, a w szczegélnosci budowli
inzynierskich, mogacych mie¢ wptyw na warto$ci krajobrazowe obowigzuje opracowanie oceny oddziatywania zamierzonego
przedsigwzigcia na srodowisko ze szczegélnym uwzglednieniem jej wplywu na krajobraz.
17. Dla teren6w oznaczonych symbolem PU obowigzuje :
1) zaopatrzenie w energie cieplna w oparciu o paliwa ekologiczne,
2) realizacja nowych obiektéw na terenach sasiadujgcych z terenami chronionymi, w tym z zabudowa mieszkaniowg
z zastosowaniem technologii i materiatéw budowlanych zapewniajacych nieprzekroczenie dopuszczalnych wartosci
poziomu hatasu, lub z ewentualnym zastosowaniem zabezpieczen akustycznych,
3) gospodarka wodno-$ciekowa i odpadami w oparciu o systemy gminne lub indywidualne gwarantujace nie pogorszenie
stanu srodowiska.
§12.
Obstuga komunikacyjna gminy
1. Wyznacza sie tereny pod trasy komunikacyjne obejmujace :
1) drogi krajowe :
a. expresowa - ,KS”’
b. gtéwna ruchu przyspieszonego - ,,KGP”’
2) drogi powiatowe - ,,KP*’
3) drogi gminne - ,,KG”’
4) drogi wewngtrzne - ,Kw”
5) W liniach rozgraniczajacych drég - po uzyskaniu zgody wiasciwego zarzadcy drogi, dopuszcza sig lokalizacje:
a. urzadzen komunikacyjnych typu : parkingi, pasy postojowe, przystanki komunikacji zbiorowej, $ciezki rowerowe
b. urzadzen infrastruktury technicznej
c. zieleni.
6) Dla poszczeg6lnych kategorii drog obowiazuja nizej podane ustalenia i parametry techniczne:
7. Adaptacja istniejacego uktadu kolejowego — symbol terenu KK.
8. Sciezki rowerowe. :
Ustala sie system §ciezek rowerowych realizowanych w ramach linii rozgraniczajacych nastgpujgcych odcinkéw drog :
1) od drogi krajowej nr 48 - droga powiatowa nr 22128 (0437L), nr 22129 (0436L), drogg gminng nr 2216031 — 002842L
2) droga powiatowa nr 22118 (0430L), droga gminng nr 2216023 — 002838L, drogg gminng nr 2216022 — 002837L,
droga gminng nr 2216020 — 002836L, droga powiatowa nr 22116 (0425L), droga powiatowa nr 22115 (0349L), droga
gminng nr 2216017 — 002831L i nr 2216015 — 002819L.
§ 13.
Infrastruktura techniczna
1. Zaopatrzenie w wode
1) zaopatrzenie w wode w oparciu o istniejacy system wodociagéw grupowych zasilanych z komunalnych ujgé
zlokalizowanych we wsiach : Bobrowniki, Niwa Babicka, Ownia, Swaty, Rososz, Zalesie, Bruséw, Moszczanka oraz we
wsi Trzcianka w gminie Nowodwor.
2. Odprowadzanie i oczyszczanie $ciekéw sanitarnych
1) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych etapowo do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych z wywozem przez
zorganizowany system na oczyszczalni¢ komunalng w Rykach.
2) Obowiazuje opracowanie i jego sukcesywna realizacja programu budowy systemu kanalizacji sanitarnej dla catego
obszaru gminy z uwzglednieniem mozliwosci wykorzystania systemu kanalizacji sanitarnej miasta Ryki.
3) Dla terenéw polozonych poza zasiegiem zbiorczego systemu kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ budowe
indywidualnych przydomowych oczyszczalni $ciekéw. (Dodano na podstawie Uchwaly Nr XL/254/2017 Rady Miejskiej
w Rykach z dnia 30 czerwca 2017 r.)
3. Usuwanie odpadéw statych
1) Utylizacja odpad6w statych poprzez :
a. gromadzenie w kontenerach ustawionych w poszczegdlnych miejscowosciach -z zachowaniem wymaganej
przepisami sanitarnymi odlegtosci od budynkéw mieszkalnych.
b. wywozenie w sposéb zorganizowany na wysypisko miejskie w Rykach.
4. Zaopatrzenie w gaz
1) zaopatrzenie gminy w gaz ziemny do celéw grzewczych i bytowych z gazociggu wysokopreznego Konskowola -
Warszawa (GDN 500 CN 64) i jego odgatezienia Moszczanka - Deblin poprzez istniejace stacje redukcyjno-pomiarowe
zgodnie z programem gazyfikacji gminy .
2) obowigzuje dokonanie aktualizacji programu gazyfikacji w oparciu o wprowadzone do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy zmiany.
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§ 14.
Elektroenergetyka i telekomunikacja
1. Zasilanie terenu gminy w energie elektryczna z istniejacego w miescie Ryki GPZ- 110/15 KV liniami 15 KV.
2. Zasilanie GPZ - Ryki istniejgcymi liniami 110 KV z GPZ - Dgblin i GPZ Sobolew oraz projektowang linig 110 KV relacji
GPZ Ryki - GPZ Michow.
3. Dla kazdego toru linii 110 KV obowiazuje zachowanie pasa technicznego o szer. 40,0 m wolnego od zabudowy
mieszkaniowe;j.
4. W ramach skoncentrowanej zabudowy linie energetyczne NN nalezy realizowaé jako kablowe, na terenach
niezainwestowanych jako napowietrzne.
5. Obstuga telekomunikacyjna gminy w oparciu o istniejacg centralg telefoniczng w miescie Ryki za posrednictwem kablowej
sieci telefonicznej oraz w oparciu o systemy telefonii bezprzewodowe;.

Rozdzial IV
Przepisy koncowe

§ 46.
Niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ryki przechowywany jest przez Burmistrza Ryk, ktéry
zobowigzany jest do udostgpnienia go zainteresowanym w ramach obowiazujacych przepiséw.
§ 47.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ryk.
§ 48.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewo6dztwa Lubelskiego.

Ponadto w Uchwale nr LXXIV/476/2022 Rady Miejskiej w Rykach z dn. 12 grudnia 2022r. w sprawie wyznaczenia
obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji Gminy Ryki (Dz. Urz. Woj. Lub. z dnia 30 grudnia 2022r., poz. 7131) obreb
Stary Bazanow nie zostal wskazany jako obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji. W uchwale brak jest informacji o prawie
pierwokupu na rzecz gminy, a takze istnieniu Specjalnej Strefy Rewitalizacji.

Optaty skarbowej nie pobrano.

mgr harge Jednrych
Kierownik Widzialy Gospo Komunalnej

5. Zalgczniki
- wyrys z planu

Otrzymuja
1. zurzedu

Gmina Ryki
ul. Karola Wojtyty 29

08-500 Ryki
2. ala
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Legenda

dla planu zatwierdzonego uchwatg nr XIX/123/2004 z dn. 27.02.2004 r.

OGOLNE

L4

/

Granica planu

PRZEZNACZENIA TERENU

KG | Drogi gminne

KP | Drogi powiatowe

nw | Teren utylizacji odpadéw -
wysypisko Smieci

ZC | Tereny cmentarzy

RL | Tereny laséw i zadrzewien

RP | Tereny upraw polowych

WZ Tereny urzadzen zaopatrzenia w
wode

Ul | Tereny ustug innych

UOLUS Tgrgny u_s{ug publicznych z zakresu

oswiaty i sportu

Tereny wéd otwartych

Tereny zieleni publicznej

POZOSTALE OZNACZENIA

Ciggi i korytarze ekologiczne

Tereny zagrozone woda
powodziowa 1%

Pas techniczny od istniejacej linii
elektroenergetycznej 110 kV

Granica polno - lesna
Projektowane linie
elektroenergetyczne 110 kV
Tereny wystepowania znalezisk

archeologicznych /stanowiska
archeologiczne/

KS

Kw

uz

MNj

b
S

Drogi krajowe

Drogi wewnetrzne

Teren zabudowy zagrodowej i ustug
z zakresu handlu

Tereny dziatalnosci gospodarczej

Tereny powierzchniowej
eksploatacji

Tereny urzadzeh gazownictwa

Tereny ustug dla rolnictwa

Tereny ustug kultury

Tereny ustug zdrowia

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

Tereny sezonowych urzadzen
rekreacyjno-turystycznych

Obszary objete ograniczeniem
wysokosci zabudowy

Obszar Chronionego Krajobrazu
“Pradolina Wieprza"

Strefa techniczna od gazociggu
wysokopreznego

Granice projektowanych uzytkéw
ekologicznych

Projektowany gazociag
wysokoprezny

Pas techniczny od projektowanej
linii elektroenergetycznej 110 kV

KGP

]

{RUIUH

b g )

UK, ZP,

MR

Drogi krajowe

Teren dziatalnosci gospodarczej z
zakresu ustug i handlu

Teren zabytkowego zespotu
dworsko - parkowego

Tereny kolei

Tereny przemystu

Tereny urzadzen gospodarki lesnej

Tereny ustug handlu

Tereny ustug o$wiaty

Tereny uzytkéw zielonych

Tereny zabudowy zagrodowe;j

Istniejacy gazociag wysokoprezny

Obszary Zrédliskowe

Granice projektowanego zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego

Istniejgce linie elektroenergetyczne
110 kv

Strefa $cistej ochrony
konserwatorskiej /obiekty wpisane
do rejestru zabytkéw "A"/
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